
 مستندات قانونی وضع عوارض و سایر مستندات قانونی مرتبط با عوارض

  
قانون درامد پایدار و هزینه شهرداری ها عناوین عوارض و ترتیبات وصول انها با پیشنهاد شواری اسلامی شهر پس از تایید شورای  2ماده  1به موجب تبصره  -

توسط  30/09/1401مورخ   203726قانون درامد پایدار   به شماره  2ماده  1عالی استانها تهیه گردیده و به موجب دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره 

  کشور تصویب و ابلاغ گردیده است.  وزارت

  1401قانون درامد پایدار شهرداری ها و دهیاری ها مصوب  مرداد ماه   1جزء  الف تبصره  9بند  -

   1346آیین نامه مالی شهرداریها مصوب  -

ایی که به وسیله شهرداری و مؤسسات تابعه و هر شهرداری دارای تعرفه ای خواهد بود که در آن کلیه انواع عوارض و بهای خدمات و سایر درآمده -30ماده 

و میزان نرخ آنها  وابسته به آن وصول یا تحصیل میشود، درج و هر عنوان تعرفه عوارض یا بهای خدمات جدیدی که وضع و تصویب میگردد یا هر تغییری که در نوع

  صورت میگیرد در تعرفه مذکور منعکس میشود .

در وظایف شورای اسلامی  -71ماده   1375ت شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران با اصلاحیههای بعدی مصوب قانون تشکیلات، وظایف و انتخابا -

  شهر:

م تصویب لوایح برقراری یا لغو عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن با در نظر گرفتن سیاست عمومی دولت که از سوی وزارت کشور اعلا – 16بند 

 میشود. 

) شورای اسلامی شهر میتواند نسبت به وضع عوارض متناسب با تولیدات و درآمدهای اهالی به منظور تأمین بخشی از هزینههای 27/8/1386(اصلاحی  - 77ماده 

   خدماتی و عمرانی مورد نیاز شهر طبق آیین نامه مصوب هیأت وزیران اقدام نماید.

  1391قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران مصوب    1400 قانون دایمی مالیات بر ارزش افزوده مصوب  دی ماه -

 از خود سکونت شهر محل در تجاری مترمربع بیست و مترمربع بیست و یکصد تا مفید زیربنای با مسکونی واحد یک احداث برای قانون این مشمولان -6ماده 

 احداث در ماده این مفاد. معاف میباشند بنیاد معرفی با بار یک برای نوسازی و شهرداری عوارض ساختمانی، پروانههای صدور عوارض هزینههای پرداخت

  بود. نخواهد ایثارگران شامل تراکم بر مازاد و اعمال نیز مسکونی مجتمعهای

 قانون درآمد پایدار شهرداری  

  11/05/1401مورخ  792361در اجرای اصل یکصدو بیست سوم قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران  قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها  به شماره 

 تصویب و جهت اجرا ابلاغ گردید  

 فصل اول تعاریف:  

منظور هماهنگی و وحدت رویه و رعایت هر چه دقیق تر قوانین و مقررارت  قانون درامد پایدار شهرداری ها و دهیاری های کشور به 2ماده  1در اجرای تبصره  -

 در خصوص وضع عوارض و بهای خدمات توسط شورای اسلامی شهر  عنوان تعرفه و عوارض شهرداری  وضع گردیده است.  

  ارت کشور تهیه و تنظیم گردیده است.آییننامه مالی شهرداریها توسط وز  30تعرفه عوارض: عبارتست از دستورالعملی که به استناد ماده 

P منظور از :(p) قانون مالیاتهای مستقیم  64قیمت منطقه ای، ارزش معاملاتی زمین و ساختمان بر مبنای اعلام سازمان امور اقتصادی و دارایی در اجرای ماده

 میباشد.  

K .ضریبی است که در تعرفههای مختلف با توجه به مقتضیات هر شهر توسط شورای اسلامی شهر تعیین میگردد : 

 شد .  یک واحد مسکونی: عبارت است از ساختمانی که برای سکونت افراد و یا خانواده ساخته میشود و شامل اتاق، آشپزخانه و سرویسهای لازم میبا

شورای عالی شهرسازی و معماری درخصوص طرح تدقیق تعاریف و  10/3/1389در این دستورالعمل براساس مصوبه مورخ تعاریف و اصطلاحات بکار رفته 

 مفاهیم کاربریهای شهر میباشد. 

  

 توجه:  

  در عناوین این دفترچه بایستی رعایت شود:   1402موارد ذیل در کلیه تعرفههای عوارضی سال 

چنانچه ملکی دارای چند بر باشد در محاسبه عوارض مربوطه بالاترین قیمت منطقه ای بر ملک مشرف به معبر ملاک عمل خواهد بود همچنین در  (1

دد صورتی که ملکی در میدان یا فلکه واقع شده باشد عوارض بر اساس بالاترین قیمت منطقه ای جبهه خیابانی که از میدان یا فلکه منشعب میگر

 سبه خواهد شد. محا

  شورای شهر میتواند در موارد خاص با پیشنهاد شهرداری  حداقل تعرفه مبنای محاسبه  عوارض را تعیین نماید. (2

هیأت عمومی دیوان عدالت اداری پس از وصول جرائم  3/2/85مورخ  48و همچنین دادنامه شماره  25/11/83مورخ  587با توجه به دادنامه شماره  (3

 خ زمان وقوع تخلف، عوارض متعلقه به نرخ روز محاسبه خواهد شد. ساختمانی به نر

  قانون شهرداری است. 77مرجع رفع هر گونه اختلاف بین مؤدی و شهرداری در مورد عوارض و بهای خدمات، کمیسیون موضوع ماده  (4

 

 



 

  عوارض موضوع این تعرفه در داخل محدوده شهر قابل وصول است. (5

) و یا معافیتهایی که در قوانین بودجه 17/2/87پس از تصویب قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب )قوانین و مقررات مربوط به معافیتهای مصوب  (6

ده از قانون برنامه پنجم توسعه اعمال خواهد شد در هر حال تخلفات ساختمانی مشمول استفا 181سنواتی پیشبینی میگردد با رعایت تبصره ذیل ماده 

  هیچ گونه تخفیف و معافیتی نخواهند بود. 

   

 فصل دوم  ضوابط اجرایی: 

  مسئول وصول عوارض در محدوده و حریم شهر  شهرداری   میباشد. (1

عناوین و نرخ عوارض و بهای خدمات مصوب برای کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی یکسان بوده و نباید بین اشخاص در ضوابط محاسبه هیچ گونه  (2

  تفاوت و تفیضی ایجاد گردد.

  وصول میگردیده  ملغی گردید و وصول آنها بعد از تصویب این قانون ممنوع میباشد.  1402کلیه عوارض و بهای خدمات که قبل از سال  (3

  قانون درامد پایدار الزامی میباشد.  9مهلت قانونی پرداخت عوارض و بهای خدمات به مودی ابلاغ میگردد (رعایت ماده  (4

قانون مذکور  3با اصلاحات و الحاقات بعدی آن و ضریب تعدیل موضوع تبصره  1366قانون مالیات مستقیم مصوب  64ارزش معاملاتی موضوع ماده  (5

  در محاسبه عوارض لحاظ میگردد.

ف کرده و وصول نمایند . صدور شهرداری ها مکلف هستنند هنگام صدور پروانه ساختمانی کلیه مطالبات معوقه و جرایم متعلقه ملک را تعین تکلی (6

  مفاصا حساب و پایان کار  منوط به تسویه حساب با شهرداری میباشد. 

 1387قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب سال   50ماده  3تنفیذ تبصره  1400قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب سال  55ماده  1مستند به بند  (7

  یف یا معافیت از پرداخت عوارض ملغی شده است .قوانین و مقررات مربوط به اعطای تخف

وانه  کلیه افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی و سازمان بهزیستی کشور به عنوان اقشار کم درامد نلقی شده و از پزداخت عوارض و صدور پر (8

  ران قانون جامع خدمات رفاهی ایثار گران ملاک عمل خواهد بود. ساختمانی برای یک بار و یک واحد تا سقف الگوی مصرف معاف خواهد بود  در مورد ایثار گ

مورخ   59636/ت29671ابلاغیه شماره  1402قانون مالیات مستقیم برای محاسبه عوارض سال  64ماده  3ملاک استفاده از مصوبه موضوع تبصره  (9

  درصد میباشد. 16هیئت وزیران معادل  28/12/1401

عمل و تصویب این تعرفه عوارض وضع هر نوع عنوان عوارض و بهای خدمات که قبلا به تصویب شوراها رسیده است از تاریخ  ابلاغ   دستور ال (11

  ممنوع  میباشد .صرفا عناوین عوارض و بهای خدمات مندرج در این دفترچه قابل وصول میباشند.

و اصلاحات بعدی آن نسبت به تقسیط عوارض و بهای خدمات در قانون شهرداری ها  32شهرداری میتواند بر اساس تکالیف مندرج در قوانین ماده  (11

  ماه اقدام نماید.  36قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر و  طبق دستور العملی که به تصویب شوراها برسد  حد اکثر به مدت  59اجرای ماده 

دستورالعمل بر عهده شورای اسلامی شهر و هیئت انطباق مسئولیت وضع هر نوع عوارض و بهای خدمات خارج از چارچوب قوانین و مقررات این  (12

   فرمانداری میباشد.

قانون نوسازی و عمران شهری با رعایت مقررات ملی ساختمان و مقتضیات محلی تاریخ اتمام عملیات ساختمانی طبق جدول  29ماده  2مطابق تبصره  (13

  ذیل برای پروانه های صادر رعایت گردد.

 

 ردیف مساحت زیربنا  متر مربع عملیاتحداقل زمان اتمام 

 1 300تا  ماه 12

 2 2000تا    300 ماه  24

 3 5000تا    2000 ماه 36

 4 10000تا  5000 ماه  48

 5 10000بیش از  ماه  60

 


